Zatacznik nr 3

WARUNKI PRZETARGU

1. Niniejszy dokument okresla warunki pisemnego nieograniczonego przetargu na sprzedaz udziatow
wynoszacych 10000/10000 czesci w prawie uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci
gruntowej stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 5/8 w obrebie 5-03-06 o powierzchni 1183 m?, dla ktérej
Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr WA4M/00235241/2 (,,Nieruchomos¢”). Nieruchomosé potozona jest przy ul. Twardej 16A
w Warszawie, dzielnicy Srédmiescie i zabudowana jest budynkiem biurowo-ustugowym o wysokosci
dwéch kondygnacji naziemnych, catkowicie podpiwniczonym. Nieruchomos$¢ objeta jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XClIl/3100/2024 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z 11 stycznia 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Placu Grzybowskiego).

2. Organizatorami przetargu sa:

a) Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Zelazna Brama”, z siedzibg pl. Mirowski 14, 00-138 Warszawa, KRS:
0000017795, posiadajgca 2480/10000 udziatéw w Nieruchomosci;

b) Spétdzielnia Mieszkaniowa ,0$ Saska”, z siedzibg ul. Grzybowska 16/22, 00-132 Warszawa, KRS:
0000038475, posiadajgca 1471/10000 udziatéw w Nieruchomosci;

c) Spétdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,Wolska Zelazna Brama”, z siedziba ul. Krochmalna 32, 00-
864 Warszawa, KRS: 0000159859, posiadajgca 2980/10000 udziatéw w Nieruchomosci;

d) Syndyk Srédmiejskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w upadtoéci likwidacyjnej, z siedziba: al. 3 maja 12,
00-391 Warszawa, KRS 0000016725 posiadajgcy 3069/10000 udziatéw w Nieruchomosci.

3. Za cene wywotawczg przyjmuje sie kwote 22 120 000,00 zt netto (stownie ztotych netto: dwadziescia
dwa miliony sto dwadziescia tysiecy). Cena netto bedzie powiekszona o 23% stawke podatku VAT.

4. Powotana przez Organizatorow Komisja Przetargowa moze wykluczyé z uczestnictwa w przetargu
osobe, ktéra nie daje rekojmi nalezytego wykonania umowy sprzedazy. W tym celu Komisja
Przetargowa moze zazgdaé¢ od kazdego z oferentéw przedstawienia odpowiednich dokumentow
wykluczajacych okolicznos$é wskazang w zdaniu poprzednim.

5. Warunki uczestnictwa w przetargu sg nastepujgce:

1) wptata wadium w kwocie 272 076,00 zt (stownie ztotych: dwiescie siedemdziesigt dwa tysigce
siedemdziesiagt sze$¢) na rachunek bankowy $SM o numerze: 14 8436 0003 0000 0026 9525 0001.
Wadium uznaje sie za wptacone w momencie zaksiegowania catej kwoty na rachunku bankowym.
Wadium moze by¢ wptacone wytgcznie z rachunku bankowego oferenta, w terminie do dnia 20 marca
2025 r., do godz. 16:00

2) ztozenie przez oferenta w biurze Syndyka Srédmiejskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w upadtosci
likwidacyjnej (adres: Biuro Kwalifikowanego Doradcy Restrukturyzacyjnego, ul. Dziatkowa 8, 41-506
Chorzéw) pisemnej oferty na zakup udziatéw w Nieruchomosci wskazanych w ust. 2 w zamknietej
kopercie z dopiskiem ,,Przetarg — Twarda 16A” w terminie do 20.03.2025 r. do godz. 16:00. W wypadku
przesytek kierowanych za posrednictwem operatora pocztowego lub kuriera decyduje data wptywu
przesytki do biura Syndyka Srédmiejskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w upadtosci likwidacyjnej.

6. Oferta na zakup udziatéw powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim i zawierac:

1) date sporzadzenia;
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2) nazwe firmy, adres siedziby i adres do korespondencji (jezeli jest inny niz adres siedziby), adres poczty
elektronicznej, numer telefonu kontaktowego oraz nr REGON i nr NIP, a jezeli oferentem jest osoba
fizyczna imie i nazwisko, adres zamieszkania i adres do korespondencji (jezeli jest inny niz adres
zamieszkania), adres poczty elektronicznej, numer telefonu kontaktowego oraz nr PESEL;

3) oferowang cene netto za udziaty w Nieruchomosci wskazane w ust. 2 (nie nizszg niz cena
wywotawcza netto) oraz oferowang cene brutto (oferowana cena netto powiekszona o 23% podatek
VAT);

4) aktualny wypis z KRS lub CEIDG - pobrany ze strony internetowej nie wczesniej niz 14 dni przed
uptywem terminu sktadania ofert (nie dotyczy oséb fizycznych nieprowadzgcych dziatalnosci
gospodarczej);

5) potwierdzenie wptaty wadium;

6) wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktéry nalezy zwréci¢ wadium w przypadku nie przyjecia
oferty;

7) oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z trescig ogtoszenia o przetargu, warunkami przetargu,
stanem prawnym Nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu i ze przyjmuje je bez zastrzezen;

8) oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z klauzulg informacyjng w zakresie RODO (zatgcznik nr 1 do
warunkow);

9) w przypadku cudzoziemcow w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (tj. z dnia 07 grudnia 2017 r. Dz.U. z 2017 r. poz. 2278) ostateczne
zezwolenie na nabycie Nieruchomosci albo promese wydania zezwolenia w rozumieniu tej ustawy.

Nie dopuszcza sie uzupetniania i poprawiania ofert.

7. W przypadku gdy oferent dziata przez petnomocnika, jest on zobowigzany do ztozenia dokumentu
petnomocnictwa w oryginale, udzielonego w formie aktu notarialnego, ktére okresla zakres
umocowania petnomocnika. Petnomocnictwo powinno rozstrzygaé, czy stanowi ono rdéwniez
umocowanie do reprezentowania oferenta w licytacji, o ktérej mowa ust. 13.

8. Informacji dotyczacych Nieruchomosci oraz warunkéw przetargu bedzie udziela¢ SSM za
posrednictwem adresu poczty elektronicznej: <srodmiejskasm@kubiczekm.com>. Warunkiem
udzielenia informacji nie podanych do publicznej wiadomosci bedzie podpisanie umowy o zachowaniu
poufnosci przewidujacej przekazanie SSM dokumentéw i informacji uzyskanych przez osobe
zainteresowang na podstawie udzielonego jej petnomocnictwa.

9. Wszystkie dokumenty przedstawione wraz z ofertg powinny by¢ przedtozone w oryginatach lub
notarialnie poswiadczonych odpisach.

10. Miejsce pracy Komisji Przetargowej znajduje sie przy ul. Prostej 18 w Warszawie, w Kancelarii
Prawnej Rymarz Zdort Maruta, gdzie nastgpi otwarcie ofert. Nastepnie Komisja zweryfikuje zgodnos¢
ztozonych ofert z warunkami wskazanymi w ust. 5 - ust. 7, wykluczajgc oferty sporzadzone niezgodnie
z tymi warunkami.

11. Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 21.03.2025 r., o godzinie 13.00. Oferenci bedg mieli mozliwos¢
wziecia udziatu w czynnosci otwarcia ofert, za 2 dniowym uprzedzeniem SSM za poérednictwem adresu
poczty elektronicznej wskazanego w ust. 8.
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12. Przetarg bedzie uznany za nierozstrzygniety, jesli zaden z oferentéw nie zaoferuje co najmniej ceny
wywotawczej netto, powiekszonej o 23% stawke podatku VAT.

13. Przetarg wygra ten oferent, ktéry zaoferuje najwyzszg cene netto (cena nabycia), ale w przypadku
jesli roznica miedzy najwyzszg zaoferowang ceng netto a kolejnymi cenami od niej nizszymi nie bedzie
przekraczata kwoty 500 000,00 zt (stownie ztotych: pieéset tysiecy), wéwczas odbedzie sie dodatkowa
ustna licytacja, z udziatem zainteresowanych oferentéw, ktéra zadecyduje o tym, kto ostatecznie wygrat
przetarg. O terminie dodatkowej ustnej licytacji zainteresowani oferenci zostang powiadomieni w dniu
otwarcia ofert lub w kolejnym dniu roboczym telefonicznie i poprzez poczte elektroniczng.

14. Licytacja rozpoczyna sie od najwyzszej ceny wywotawczej wskazanej w ofertach niepodlegajgcych
wykluczeniu. Minimalne postgpienie w licytacji ustala sie na kwote 100 000,00 zt (stownie ztotych: sto
tysiecy). Komisja Przetargowa dokona wyboru oferty licytanta, ktéry zaoferowat najwyzszg cene, ktérej
po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzgcego nikt z uczestnikdw nie podwyzszyt — trzecie
powtdrzenie zaoferowanej ceny jest réwnoznaczne z jej przyjeciem. W przypadku gdy zaden z
oferentéw nie zaoferowat postgpienia, tylko pozostat przy cenie wskazanej w ztozonej ofercie, Komisja
Przetargowa dokona wyboru oferty najkorzystniejszej pod wzgledem zaoferowanej ceny. Gdy dwie lub
wiecej ofert opiewa na takg samg cene, wybdr oferty odbedzie sie w drodze losowania sposréd ofert
najkorzystniejszych pod wzgledem zaoferowanej ceny.

15 Wyniki przetargu beda zatwierdzone przez poszczegdlne Strony w terminie do 2 dni roboczych od
dnia rozstrzygniecia przetargu. O wynikach przetargu zainteresowani oferenci zostang powiadomieni
nie pdzniej niz 1 dzien roboczy od zatwierdzenia tych wynikdéw.

16. Umowa sprzedazy udziatéw w Nieruchomosci w formie aktu notarialnego powinna zostac zawarta
ze zwyciezcg przetargu najpdzniej w terminie 30 dni od poinformowania oferenta o wyborze jego oferty,
pod warunkiem zatwierdzenia wynikdw postepowania przetargowego przez Zarzady wszystkich
Spoétdzielni oraz Syndyka Srddmiejskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w upadtosci likwidacyjnej.
Organizatorzy przetargu wskazg kancelarie notarialng, w ktdrej zostanie zawarta umowa.

17. Wadia wptacone przez oferentdw, ktérzy nie wygrali przetargu zostang im zwrdcone w terminie 7
dni roboczych od poinformowania o wynikach przetargu.

18. Wadium wptacone przez zwyciezce przetargu zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia udziatéw w
Nieruchomosci. W wypadku, gdy z winy zwyciezcy przetargu umowa sprzedazy udziatéow w
Nieruchomosci nie zostanie zawarta, wowczas wptacone przez niego wadium przepada na rzecz Stron
umowy i bedzie pomiedzy nie rozdzielone zgodnie z proporcjami wskazanymi w ust. 2.

19. Zadeklarowana cena nabycia zostanie wptacona do depozytu notarialnego najpdzniej do konca dnia
roboczego poprzedzajgcego dziern planowanego zawarcia umowy sprzedazy. Jedynym warunkiem
przekazania Stronom odpowiedniej czesci ceny (proporcjonalnie do ich udziatéw w Nieruchomosci)
bedzie okazanie notariuszowi prowadzgcemu depozyt wypisu aktu notarialnego dokumentujgcego
zawarcie umowy sprzedazy.

20. W umowie sprzedazy nabywca Nieruchomosci zobowigze sie dodatkowo do zaptaty na rzecz Stron
kwot odpowiadajgcych optacie za uzytkowanie wieczyste za 2025 r. przypadajacej na ich udziaty w
Nieruchomosci za okres od dnia zawarcia umowy sprzedazy do dnia 31.12.2025 .

21. Koszty depozytu notarialnego i koszty notarialne zawarcia umowy sprzedazy oraz koszty
wieczystoksiegowe ponosi nabywca Nieruchomosci (zwyciezca przetargu).
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22. Organizatorzy zastrzegajg sobie mozliwosé odwotania przetargu lub jego uniewaznienia bez podania
przyczyn.



